Informacja lokalna o zawodzie po deregulacji

— Rzeczoznawca majatkowy kod zawodu 244102

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY

Kod zawodu: 244102

1. Zadania zawodowe

Rzeczoznawca majatkowy — to 0soba, ktora dokonuje wyceny nieruchomosci i1 urzadzen

trwale zwigzanych z gruntem ze wzgledu na rézne cele (podatkowe, procesowe, sprzedazowe).

Moze réwniez prowadzi¢ profesjonalne doradztwo w zakresie inwestowania w nieruchomosci.

Ze wzgledu na ustawowy dostep do wszelkich niezb¢dnych informacji potrzebnych dla celéw

wyceny zawdd ten uwazany jest za zawdd zaufania publicznego.

Do zadan rzeczoznawcy majatkowego nalezy:

ustalanie z zamawiajgcym lub przy jego pomocy: celu wyceny, zakresu wyceny, stanu
prawnego nieruchomosci,

dokonywanie ogledzin nieruchomosci 1 ewentualnych obmiarow;

badanie przeznaczenia nieruchomos$ci w planie zagospodarowania przestrzennego;
badanie ksiegi wieczystej nieruchomosci;

uzyskiwanie informacji o nieruchomosci z katastru nieruchomos$ci (wyrys z mapy
ewidencyjnej 1 wypis z rejestru gruntow, budynkoéw, lokali, odpowiednio do rodzaju
wycenianej nieruchomosci);

badanie rynku nieruchomos$ci z uwzglgdnieniem nieruchomos$ci podobnych do
wycenianej;

dokonywanie wyboru podejscia, metody i techniki szacowania;

sporzadzanie na piSmie opinii o wartosci nieruchomos$ci w formie operatu

szacunkowego;
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= przekazywanie wyciggu z wykonanego operatu szacunkowego organom prowadzacym
kataster nieruchomosci, zawierajgcego okreslenie celu wyceny, opis nieruchomosci oraz

ich wartos¢;

= wystepowanie w charakterze bieglego sadowego w zakresie swojej dziatalno$ci

zawodowej;

= prowadzenie dziatalnos$ci naukowej, dydaktycznej i publicystycznej;

= gsporzadzanie opracowan 1 ekspertyz niestanowigcych operatu szacunkowego,
dotyczacych:
- rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie rynku,

- efektywnosci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju,
- skutkdéw finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych,

- oznaczania przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali,
- bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci,
- okre$lania wartosci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora, - wyceny
nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepisOw o rachunkowosci,
- wyceny nieruchomosci jako $rodkow trwatych jednostek w rozumieniu ustawy o
rachunkowosci;
» dokonywanie okres§lenia warto$ci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen zwigzanych

z nieruchomoscia, kierujac sie zasada bezstronno$ci.

Rzeczoznawca majatkowy podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnosci

cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynno$ci.

2. Warunki podjecia pracy w zawodzie

Od 1 stycznia 2014 r. w istotny sposob zmienily si¢ zasady przyznawania uprawnien
rzeczoznawcy majatkowego. Zgodnie z art. 177 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nadaje si¢ osobie fizycznej,

ktora:

+ posiada petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych;
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nie byla karana za przestepstwo przeciwko dziatalno$ci instytucji panstwowych oraz
samorzadu terytorialnego, za przestgpstwo przeciwko wymiarowi sprawiedliwosci, za
przestepstwo przeciwko wiarygodnosci dokumentdéw, za przestepstwo przeciwko
mieniu, za przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu, za przestepsStwo
przeciwko obrotowi pienigdzmi i papierami wartoSciowymi lub za przestgpstwo

skarbowe;

posiada wyzsze wyksztatcenie;

ukonczyta studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomosci;

odbyta co najmniej 6-miesieczng praktyke zawodowa w zakresie wyceny
nieruchomosci;

przeszta z wynikiem pozytywnym postgpowanie kwalifikacyjne, w tym ztozyta egzamin

dajacy uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci.

Z obowigzku ukonczenia studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci

zwolnione sg osoby, ktore posiadajg dyplom ukonczenia studiow wyzszych na kierunku,

ktérego program umozliwia nabycie wiedzy i1 umiejetnosci w zakresie wyceny nieruchomosci

w takim stopniu, jak program studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci.

Powyzsze ustala si¢ na podstawie suplementu do dyplomu lub zaswiadczenia uczelni (art. 177

ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Z obowiazku odbycia praktyk zawodowych zwolnione s osoby, ktore:

odbyly praktyke w zakresie wyceny nieruchomosci objeta programem studiow W
wymiarze jednego semestru, pod warunkiem, ze praktyka byla realizowana na
podstawie umowy dotyczacej praktyki zawartej migdzy uczelnia a organizacja
zawodow3g rzeczoznawcdw majatkowych lub

posiadaja udokumentowane dwuletniec do$wiadczenie zawodowe na stanowisku

zwigzanym z wyceng nieruchomosci.

Przebieg praktyki zawodowej jest rejestrowany w dzienniku praktyki zawodowe;j.

Kandydat na rzeczoznawc¢ majatkowego ponosi oplate za wydanie dziennika praktyki

zawodowej, w wysoko$ci nieprzekraczajacej 3 proc. kwoty przecigtnego miesiecznego
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wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajagcym wydanie dziennika praktyki
zawodowej, oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie
Ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (art. la ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami). Natomiast maksymalna
wysokos$¢ oplaty za praktyke zawodowa nie moze by¢ wieksza niz 50 proc. kwoty przeci¢tnego
miesi¢cznego wynagrodzenia w sektorze przedsigbiorstw z kwartatu poprzedzajacego kwartat,
w ktorym dokonuje si¢ wpisu, ogtoszona przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.
Osoby, ktorym nadano uprawnienia zawodowe, podlegaja wpisowi do centralnego rejestru
rzeczoznawcOw majatkowych. Z dniem wpisu do rejestru osoby te uzyskuja prawo
wykonywania dziatalno$ci zawodowej jako rzeczoznawcy majatkowi. Baz¢ mozna

przeszukiwa¢ wedtug dowolnego z trzech kryteriow.

Sposob i miejsce skladania dokumentow:

Zgodnie z trescig przepisu § 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
11 marca 2014 r. w sprawie nadawania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci (Dz. U. poz. 328), kandydat na rzeczoznawce majatkowego sktada do ministra
wniosek o nadanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci nie pdzniej
niz na 40 dni przed wybranym terminem etapu wstepnego. Natomiast na podstawie dyspozycji
przepisu § 29 oraz § 32 ust. 3 ww. rozporzadzenia, kandydat ktory zakonczyt cze$¢ pisemnag
lub ustng egzaminu wynikiem negatywnym lub nie przystapil do egzaminu, moze zlozy¢
wniosek o ponowne przystagpienie do egzaminu nie p6zniej niz na 40 dni przed wybranym
terminem egzaminu. Majac powyzsze na uwadze nalezy zaznaczy¢, ze ,,ostatni dzien sktadania
wnioskOw” oznacza ostateczng date zlozenia wniosku w siedzibie
Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju (Warszawa, ul. Wspolna 2/4) lub nadania droga
pocztowa, na ponizej wskazany adres:
Ministerstwo Infrastruktury 1 Rozwoju Departament Gospodarki Nieruchomosciami ul.
Wspdlna 2/4 00 - 926 Warszawa.

Punkt przyjmowania wnioskéw o nadanie uprawnien zawodowych znajduje si¢ w
budynku Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju, wejscie przy ul. Wspdlnej 4. W punkcie tym

s przyjmowane:
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. wszelkie dokumenty zwigzane z postepowaniami kwalifikacyjnymi,
. osoby umoéwione do przegladania akt w sprawie nadawania uprawnien

zawodowych, a takze s3 wydawane §wiadectwa nadania uprawnien zawodowych

3. Place

Zarobki rzeczoznawcy majatkowego, w zalezno$ci od czasu pracy, formy zatrudnienia
i miasta, w ktorym funkcjonuje mogg ksztattowac si¢ w zakresie od kilku tysigcy do kilkunastu

tysiecy ztotych.
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